Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan “Alter Ortsetter Pfaffenrot” und értliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan

Hier: Bekanntmachung des Billigungsbeschlusses sowie der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Marxzell hat inseiner Sitzung am 20.07.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes “Alter Ortsetter Pfaffenrot” gemals § 2 Abs. 1
BauGB iV.m. § 13a BauGB und die o&rtlichen Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan gemals § 74 Abs. 7 der Landes-bauordnung beschlossen.

In seiner Sitzung am 24.04.2023 hat der Gemeinderat eine Abwagung Uber die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen vorgenommen,
den Entwurf des Bebauungsplans und den Entwurf der ortlichen Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Anlass und Ziel der Planung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
beabsichtigt die Gemeinde, die planerische und rechtliche Grundlage fur die Sicherung,
Ordnung und Entwicklung der bestehenden, schitzenswerten stadtebaulichen
Situation und den Erhalt des kleinteilig strukturierten Ortsbilds im historischen
Ortskern von Pfaffenrot zu schaffen. Gleichzeitig soll eine behutsame
Nachverdichtung im stadtebaulich vertraglichen Umfang ermoglicht und eine
unkontrollierte und unmafstabliche Bauentwicklung vorgebeugt werden.

In diesem Sinne soll Wohnraum insbesondere flr junge Familien entstehen, der sich in
den landlichen Charakter der dorflichen Struktur integriert. Die Planung soll unter
Beriicksichtigung von Nachbarschutz und Dorffrieden Planungssicher- heit fir
Bauwillige schaffen.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich mit einer Grofl3e von ca. 8,7 ha liegt innerhalb der
Ortslage Pfaffenrots in einem Areal zwischen der Karlsruher Stral3e, der Straflle Im
Neufeld, dem Pralat-Axtmann-Ring, der Silcherstralse und der Mozartstralse. Er
schlief3t dabei insbesondere Flurstlicke am stiddstlichen Bereich der Riedinger Stralse,
an weiten Teilen der Ettlinger Strafle, der Carl-Benz-Stralse und der Markusstral3e,
sowie an der Kreuzstralle und im Anschlussbereich einen Teil der sidlichen
Mozartstralse mit ein.

Er umfasstdie Flurstiicke Nrn. 1, 1/1, 2, 2/1, 3, 3/1, 4, 5 (Carl-Benz-Stralke), 6, 7, 8
(MarkusstraBe),8/1,9,10,10/1,11, 12,14, 15,15/1,15/2,15/3,16, 18, 19, 20, 20/1, 21,
23/1,23/4,24,25,25/1,26,26/1,27/2,28,28/1,28/2,31,32,33,34,35,35/1, 35/2,
35/3,37,37/1,37/2,37/3,38,38/1,39,39/1,40/1,40/2,40/3,40/4,40/5,40/6, 41,
42,42/1,43,43/1,45,46 (Carl-Benz-Strale), 49/2,49/3,52/1,52/4,52/6,52/7, 53,
55,56,57,58,58/2,59,60, 64,65,67,68,71,223,223/1,223/2,223/3,223/4,223/5,



224,224/2,225,226,227,227/4,228/1,228/3,230,2232,2233/2,2453,2453/1, 2454,
2455, 2455/1, 2465, 2466, 2467, 2469, 2473, 2473/1, 2476/1, 2519, 2520, 2521/1,
2521/3,2570,3083/1,3417,3418,3419,3419/1, 3420, 3421 ganz und teilweise die
Flursticke Nummer 17/1 (Ettlinger Stral3e, Carl-Benz-Stral3e, KreuzstraRe), 17/2
(Karlsruher StraRe), 27 (Riedinger StraRe), 29 (MarkusstraBe), 54
(Carl-Benz-StraRRe), 229, 3091 (MozartstraRe), 3190, 3197/1, 3195 und 3415
(Carl-Benz-Stral3e). MaRgebend fur die Gebietsabgrenzung ist der nachstehende
Lageplan.
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Formliche Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung und Anlagen liegenin der Zeit vom
22.05.2023 bis einschlieBlich 23.06.2023

bei der Gemeinde Marxzell, Rathaus Pfaffenrot, Karlsruher Str. 2, 76359 Marxzell, wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.



Die Planunterlagen sowie der Inhalt der Bekanntmachung kénnen auch auf der
Internetseite der Gemeinde Marxzell unter
https://www.marxzell.de/rathaus/auslegungen/ abgerufen werden.

Die Offentlichkeit kann sich hier Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich wahrend der
Auslegungsfrist zur Planung duern. Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen - schriftlich,
per E-Mail oder mdandlich zur Niederschrift - Stellungnahmen bei der
Gemeindeverwaltung in Marxzell abgegeben werden. Dadas Ergebnis der Behandlung
der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmafig.

Eswirddaraufhingewiesen,dassnichtfristgerecht abgegebene Stellungnahmen beider
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Marxzell,den 12.05.2023
gez. SabrinaEisele,

Blrgermeisterin
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