Az.: 022.3

Amt: Hauptamt MARXZELL
Sachbearbeiterin:  Frau Axtmann naturlich lebendig
Datum: 12.02.2019

Vorlage 11/2019-6
zur 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderates am 25.02.2019

TOP7 Bauvoranfrage: Neubau eines Einfamilienhauses, OT Schielberg (Frau-
enalb), Im Wiesengrund, Flst. Nr. 1109

Sachverhalt:

Diese Bauvoranfrage betrifft eine entsprechende Sachlage wie TOP 6.

Das Grundstick Flurstick Nr. 1109 liegt im Ortsteil Frauenalb an der StraRe ,Im Wiesengrund®.
Unterschiedlicher Auffassung, ob es sich um einen Bereich der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB oder um AuRenbereich nach § 35 BauGB han-
delt, sind Gemeinde und Baurechtsbehérde.

Die Gemeinde Marxzell beurteilt das Grundstiick nach § 34 BauGB.

Gemals § 34 BauGB ist ein Bauvorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksfliche, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Bauen im AufZenbereich nach § 35 BauGB unterliegt weiteren Einschrankungen in Bezug auf die
Nutzung des geplanten Gebaudes und der Beeintrachtigung &ffentlicher Belange (z.B. Erhaltung
von Schutzgebieten).

Geklart werden, ob dies nun nach § 34 oder § 35 BauGB zu beurteilen ist, kann das Vorhaben nur
durch die gestellte Bauvoranfrage.

Diese bezieht sich auf die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem ca. 2000m? groflen Grund-
stlck mit einer Grundflache von 193,38 m? und einer Geschossfliche von 428 m2 Das Baufenster
wird aulBerhalb betreffender Schutzgebiete liegen.

Der Ortschaftsrat Schielberg hat in seiner Sitzung vom 23. Januar 2019 tber die Bauvoranfrage
beraten. Das Gremium beflrwortet diese und empfiehlt dem Gemeinderat die Zustimmung.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen.

Sabrina Eisele v
Blrgermeisterin Hauptamtsleiterin
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Gemeinde Marxzell

MaBstab: 1:2.500

o Auszug aus der
Bearbeiter: KIWTSD1\KMAROO5GIS Liegenschaftskarte
Datum: 12.02.2019

Nur flr den internen Gebrauch
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Bauvorhaben: ROMAN OWSKI Lageplan Entwurf Auftraggé{er: ]
Neubau Einfamilienhaus Plannummer:
‘ ARCHITEKTEN GMBH i /]] N [ .
Im Wiesengrund, Marxzell lerstellt Wendeler geprﬁﬁ:WMW/L
Ortsteil Frauenalb Griinhutstr. 6 - 76187 Karlsruhe Dipl. Ing. Achim Romanowski
Grundstiick 1109 Fax: + 49 (0) 721 - 981934 - 33 Datum: 19.12.2018 ’
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