GEMEINDE MARXZELL — OT PFAFFENROT 2. ANDERUNG BP ,ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET SCHWARZENBUSCH" .

Zeichnerischer Teil der 2. Bebauun}géplan - Anderung
Fur den Bebauungsplan gilt kiinftig der zeichnerische Teil in seiner Fassung vom 21.07.2008

Anderungen der 6rilichen Bauvorschriften:

Ziffer C 1 lautete bisher:

Zul&ssig sind nur Flachdécher, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 5 Grad sowie
Satteldacher mit einer Dachneigung bis 10 Grad. Satteld&cher sind auf beiden Dachseiten in
derselben Dachneigung auszuflhren. ‘ ’

Ziffer C 1 lautet kiinftig:

Zulassig sind nur Flachdacher, ﬂachgenelgte Dacher sowie Satteldacher mit einer Dachnei-
gung bis 10 Grad. Satteldacher sind auf beiden Dachseiten in derselben Dachnelgung auszu- -
“fithren. :

Begriindung ’
1 . Planerfordernis » :

" Ein im Gewerbegebiet Schwarzenbusch auf Flurstiick Nr. 1233/16 an der Strasse ,Im Gewer-
begebiet” Nr. 20 anséssiger metallverarbeitender Betrieb hat Erw'eiterung‘sbedarf.'Das bauli-
che Konzept dieser Erweiterung ist erst in jingster Zeit fertig gestellt worden. Demzufolge soli
das bestehende Betriebsgebiude um ca. 8 bis 16 m (schrager Grenzverlauf) in die Flachen
des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Schwarzenbusch® verldngert und insge-.
samt mit einem neuen Dach versehen werden. Mittelfristig ist noch ein weiteres, sepérates Be-
triebsgebaude westlich der Erweiterung geplant.

Der heutige. Geb&dudebestand des Betriebs unterliegt in seinem &stlichen Abschnitt dem

rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schwarzenbusch® und in seinem westlichen

Teil einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VHB-Plan) aus dem Jahr 1998. Dieser VHB-

Plan bezog sich auf das seinerzeit separate Grundstiick Nr. 1230 und sicherte die bereits er-
folgte, erste Betriebserweiterung.

Mit der vorliegenden 2. Anderting des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Schwar-

zenbusch” sollen die Voraussetzungen filir die von der Gemeinde unterst{itzte betriebliche Er-
weiterung geschaffen werden. AuBerdem soll die fiir den Eigentlimer ungeschickte Situation,
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wonach sein Anwesen 3 verschiedenen baurechtlichen Grundlagen unterliegt, beréinigt wer-
den, indem der Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Schwarzenbusch” in der Fas-
sung seiner 2. Anderung sowohl den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Jahr 1998
als auch den urspriinglichen Bebauungsplan. ,,Gewerbegébiet Schwarzenbusch® im Bereich
der betrieblichen Grundstiicksflachen Uberplant. Der Bebauungsplan. ,Erweiterung Gewerbe-
gebiet Schwarzenbusch* erfahrt insofern in der Fassung seiner 2. Anderung eine VergroBe-
rung des Geltungsbereichs um ca. 1.980 gm. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
durch die Uberplanung aufgehoben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans .Gewerbege-
biet Schwarzenbusch® verringert sich um den entsprechenden Betrag. Eine Neu-
Inanspruchnahme von Flachen findet nicht statt.

Die Gemeinde héblt die 2. Anderung des Bebauungsplans zur Sicherung der. stadtebaulichen v

" Entwicklung und Ordnung fiir erforderlich. Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren

gem. § 13 BauGB erfolgen. Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Erwsite-
rung Gewerbegebiet Schwarzenbusch* tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaB § 10
(3) BauGB in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der zeichnerische Teil des Bebau-
ungsplans ,Erweiterung-Gewerbegebiet Schwarzenbusch® in der Fassung seiner 1. Anderung
durch den zeichnerischen Teil in der Fassung vom 21.07.2008 ersetzt. Der Vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan fir den Bereich des ehemaligen Grundstlicks Flst. Nr. 1230 wird aufgeho-
ben. In den im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schwarzenbusch” iberplanten Teilflachen gel-
ten kiinftig die Festsetzungen der 2. Bebauungsplandnderung.

_ Inhalte der Bebauungsplananderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Sohwarzenbusch“ betrifft
nur den zeichnerischen.Teil und die értlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Festsetzung un-
ter Ziffer C1. Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unveréndert und werden, wie
auch die nicht geadnderten lnhalte der ortlichen Bauvorschriften, auf den erweiterten Geltungs-
berelch liberiragen.

Anderuhg der Baugrenzen -

Der Gebaudebestand wird zusammen mit der geplanten Erweiterung eine Gesamtlange von
knapp unter 50 m aufweisen und entspricht somit der bisher im B-Plan festgesetzten offenen
Bauweise. Allerdings wird zur Sicherung des direkten baulichen Anschlusses von Bestand und
Erweiterung das Baufenster erweitert (siehe zeichnerischen Teil in der Fassung der zweiten
Anderung)

Da es aus betrieblichen Griinden unumgénglich ist, den Bestand in den heutigen Gebaude-
fluchten zu erweitern, muss die Erweiterung auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Bei dem nordlichen Angrenzer handelt es sich um die Gemeinde Marxzell, die zur Si-
cherung des Gebé&udeabstands auf ihren Flachen eine Baulast eintragen lassen wird. Das
Grundstlick der Gemeinde ist ein 5.00 m breiter Strerfen auf wefchem ein Pﬂanzgebot festge-
setzt ist. D|eses Pflanzgebot bleibt unberiihrt.

Da unabhéngig_von der konkret geplanten Betriebserweiterung nicht auszuschlieBen ist, dass -
es auch im weiteren Verlauf der ostlichen Grenze des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewer-
begebiet Schwarzenbusch - 1. Anderung” zu Baugebiets- (iberschreitenden Betriebserweite-
rungen kommen kann, wird das Baufenster entlang der éstlichen Grenze insgesamt bis an den
Geltungsbereich herangeflihrt. Stadtebauliche Griinde stehen diesem Vorhaben an der Naht-
stelle zwischen bestehenden und geplanten Baugebiet nicht entgegen. Ein direkter Anbau
kann allerdings nur dann wahrgenommen werden, wenn es sich um denselben Eigentimer
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handelt oder wenn zwei Eigentimer Grenzanbau vereinbart haben. Die Gebaude durfen ins-

gesamt nicht langer als 50 m werden.

Anderung der zuIaSSIgen Dachformen

Das neu geplante Dach iiberspannt ein dre|sch|ff|ges Gebaude mit unterschledhchen Héhen.
Uber dem Mittelteil wird ein Satteldach mit ca: 7° Dachneigung und (iber den beiden Seiten-
schiffen Pultdacher mit 7° Dachneéigung angeordnet. Im Bebauungsplan ,Erweiterung GE
Schwarzenbusch — 1. Anderung* sind flaohgenelgte Dacher mit einer Dachneigung bis 5 Grad

zulassig. Zur Umsetzung des Bauvorhabens und da stadtebauliche Griinde nicht entgegenste-

hen werden kiinftig sowohl Flachdacher als auch flachgeneigte Dacher und Satteldacher bis
10° Dachneigung zugelassen. Insofern werden die ortlichen Bauvorschriften unter Ziffer C1

: w1e folgt geéndert:

Zlffer C1 lautete blsher

Zulassig sind nur Flachd&cher, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 5 Grad sowie
Satteldacher mit einer Dachneigung bis 10 Grad. Satteldacher sind auf beiden Dachseiten in
derselben Dachneigung auszufiihren. ‘

Ziffer C1 lautet kiinftig: :
Zulassig sind nur Flachdacher, flachgeneigte Dacher sowie Satteldacher mit einer Dachnei-

-gung bis 10 Grad. Satteld&cher sind auf beiden Dachseiten in derselben Daohnelgung auszu-

fuhren

Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im Flachennutzungsplan als
~Gewerbliche Bauflache* dargestelit. Die Anderung des Bebauungsplanes wird damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB). '

-~ Bkologie und Umwelt

GemaB § 13 (3) BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Umweltprﬂfuhg, dem Umwelt-
bericht und der Angabe (iber umweltbezogene Informationen abzusehen. Vorhaben, die eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant. Es bestehen keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintréchtigung von Schutzgiitern i.S.d. § 1 (6) Nr. 7b. Eingriffe in Natur und Land-
schaft finden {ber das im‘rechtskréftigen Bebauungsplan bereits vorbereitete MaB hinaus nur
in geringfligigem Umfang statt. :

Hinweis zum Denkmalschutz :

Sollten bei der Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten afchéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Abt. 2 - zu mel-
den. Die Fundstelle ist vier-Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das

| _ Regierungsprasidium einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls

vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstdcke usw.) sind unveréndert an

~ ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verénderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im

Benehmen mit dem ‘Regierungsprésidium vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denk-

: malsohutzgesetzes liber Ordnungsmdrlgkelten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Hinweis zur Lbschwasserversorgung .
Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 96 cbm/h
tiber mind. 2 Stunden erforderlich. Diese Menge muss innerhalb eines Léschbereichs von
max. 300 m um die Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen missen in ei-
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