Gemeinde Marxzell (pfaffenrot)

Bebauungsplan
“Erweiterung Carl-Benz-Schule”

Entwurf

Karlsruhe Lo

Februar 2025 MODUS Co'qmsbﬁ” ==




Gemeinde Marxzell (Pfaffenrot)

Bebauungsplan
“Erweiterung Carl-Benz-Schule”

Entwurf

Bearbeiter

Dr.-Ing. Frank Gericke (Projektleiter)
Dipl.-Ing. Marc Christmann (Stadtplaner, Rghbm.)
M. Eng. Martina Marek (Stadtplanung)

B. Sc. Annick Ulrich (Geographie)

Verfasser

MODUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG

Pforzheimer Strafe 15b
76227 Karlsruhe
0721 / 86009-0

Erstellt im Auftrag der Gemeinde Marxzell

im Februar 2025

Gemeinde Marxzell B
Bebauungsplan “Enweiterung Carl-Benz-Schule” - Entwurf MODUS CONSULT gm



Inhaltsverzeichnis 5

Inhalt

Teil A Bestandteile

A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen

A-2 Ortliche Bauvorschriften

A-3 Planfestsetzungen

A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Teil B Begriindung

B-1 Begriindung zum Bebauungsplan
B-2 Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht

Anlagen

1 Kenndaten der Planung
2 Ubersichtsplan Geltungsbereich
-3 Fachbeitrag Artenschutz
4 Rechtsgrundlagen, Verfahrenvermerke, Satzungstext

Gemeinde Marxzell =
Bebauungsplan “Enveiterung Carl-Benz-Schule” - Entwurf MODUS CONSULT =-



6 Inhaltsverzeichnis

Gemeinde Marxzell
Bebauungsplan “Erweiterung Carl-Benz-Schule” - Entvsurf MODUS CONSULT ==
arierte VALIAES Marres i Sch.te Ofen azeapd



l19zx1el 2pUIBIWAY

By e P g
Unmug - @anyas-zuag-1ie) Suniayiamid, uejdssunneqag

BE 1INSNOD SNAOW

Tell A-1
Planungsrechtliche Festsetzungen

uasunzjasisa4 aydiydaissunueld i - v )1aL



8 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemeinde Marxzell o
Bebauungsplan “Erweiterung Carl-Benz-Schule” - Entwurf MODUS CONSULT gm
Maslar M 41023058 Marzesd_Seha Tl ga apd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der Flache fiir den Gemeinbedarf zulassig sind:

» Anlagen und Einrichtungen fiir die schulische Aus- und Fortbildung,
» Kindergarten und Kindertagesstatten sowie
» Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dartiber hinaus sind Nutzungen, Nebenanlagen und sonstige Nutzungsflachen,
die im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung der Hauptnutzung stehen,
zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO0)

1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Teil
A-3) festgesetzt.

Dabei darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von

» Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

» Flachen von Schulhdfen und sonstigen befestigten Flachen, sowie

» bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird

bhis zu einer GRZ von maximal 0,6 liberschritten werden.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Wand- und Gebaudehdhe ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als Hohe iiber Normalnull (ii. NN) festgesetzt.

Das zuldssige MaB der Traufhohe (TH) wird gemessen von der Hohenlage des
Bezugspunktes (Hohe iiber Normalnull) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
Wandflache mit der Oberkante Dachhaut bzw. Attika.
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10 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Notwendige technische Dachaufbauten diirfen die maximal zuldssigen Hohen
baulicher Anlagen auf maximal 5% der Dachflache um maximal 2 m iiberschrei-
ten. Solaranlagen auf dem Dach diirfen die zuldssige Traufhohe ohne Flachen-
begrenzung um bis zu 1 m iiberschreiten. Die Uberschreitung ist nur zulassig,
wenn die Dachaufbauten um das MaR der Uberschreitung des Daches von der
Aulenfassade zuriickgesetzt sind.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.3.1  Bauweise

Als Bauweise ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass die
Gebaude in der offenen Bauweise ohne Langenbeschrankung errichtet werden.

1.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen im
zeichnerischen Teil.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
(5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m, §§ 12 BauNVO und 14 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Carports sind ausschlieBlich
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sonstige Stellplatze
sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der zeich-
nerisch festgesetzten Flachen ‘St’ zulassig.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

1.5.1 Bodenschutz

Der Oberboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden
(Mutterboden), der fiir die Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeits-
beginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Moglichkeit auf dem Bau-
grundstiick unterzubringen. Unnétiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden
auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 11

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht {iberschiittet werden, sondern ist zuvor ab-
zuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

1.5.2 Wasserdurchldssige Materialien

Die Pkw-Stellplatze sind - soweit wasserrechtlich zulassig - aus versickerungs-
fahigen, begriinten Materialen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenfu-
genpflaster) herzustellen. Die Flachen St, mit bestehenden versiegelten Stell-
platzen sind hiervon ausgenommen.

1.5.3 Unzuldssige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind mit
Ausnahme der Regenfallrohre und -rinnen unzuldssig.

1.5.4 Leuchtmittel

Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED's oder insektenfreund-
lichere Leuchtmittel mit einem geringen UV-Anteil und einer Farbtemperatur von
max. 3.000°K in insektendicht eingehausten Lampen zu verwenden. Fassadenhe-
leuchtung muss zum Gebdude strahlen, freistehende Beleuchtung zum Gebaude
oder zielgerichtet nach unten oder und nicht auf Baume und Nachbargrund-
stlicke ausgerichtet werden.

1.5.5 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
m Vogel und Fledermause

Geholzarbeiten diirfen nur nach den Vorgaben des § 39 BNatSchG (auBerhalb der
Vogelbrutzeit sowie bei Biumen auRerhalb der Uberwinterungszeit der Fleder-
mause) durchgefiihrt werden. Baumfallungen diirfen nur auerhalb der Aktivi-
titszeit der Fledermause (ca. von Mitte November bis Anfang Marz, wenn die
Temperaturen iiber mehrere Nachte bei mindestens -5 °C liegen) durchgefiihrt
werden.

Im Falle entfallener Fledermausquartiere miissen diese in dreifacher Anzahl
durch Fledermausquartiere an einer geeigneten Fassade mit Deckungsmoglich-
keit fachgerecht angebracht werden (vgl. Anlage C-3 Fachbeitrag Artenschutz).
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12 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Fiir Verglasungen und verglaste Fassadenelemente mit einer GroRe von minde-
stens 10 m? diirfen ausschlieBlich vogelschutzsichere Verglasungen (analog des
Leitfadens ‘Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht’, Schweizerische Vogel-
warte Sempach 2022, hochwirksames Vogelschutzglas Nr. 1-10) verwandt werden,

® Reptilien

Wird in Bereiche mit potenziellen Eidechsenvorkommen eingegriffen, sind Ei-
dechsen in geeignete, nicht dkologisch ausgelastete Habitatstrukturen auf dem
Grundstiick (oder auRerhalb) zu vergramen oder kleinrdaumig zu versetzen,

Die Baufelder sind wahrend der gesamten Bauzeit durch einen Reptilienschutz-
zaun fachgerecht abzusichern (vgl. Anlage C-3 Fachbeitrag Artenschutz).

1.5.6 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. In
den Bereichen mit zu erhaltenden Baumen und Strauchern sind die bestehenden
Baume auf Vegetationsflachen mit Strauchern zu erhalten. Die sonstigen nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Zweckbestimmung ‘Vegetationsflache’
sind als bewachsene Flachen herzustellen oder zu erhalten, ein Teil davon ist
extensiv zu pflegen; unversiegelte Nebenwege, notwendige Feuerwehraufstellfla-
chen und Regenwasser-Versickerungsanlagen wie Nebenanlagen nach § 14 Abs.
2 sind in der Flache untergeordnet zulassig.

Die Gebaudedacher sind ab einer GroRe von 15 m? als Griindacher auszubilden
mit einer mittleren Substratstarke von mindestens 10 cm. Dacher liber bestehen-
den Gebauden, Dachflachenfenster, Bereiche unter Solaranlagen, Dachterrassen,
Dachaufbauten und ahnliches sind davon ausgenommen.

1.5.7 Allgemeine Vorgaben zur Bepflanzung

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren. Erfolgte Anpflanzungen
unterliegen der Erhaltungsbindung gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Sie sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

Der Ersatz von festgesetzten Baumen muss durch standortgerechte Laubbaume
erfolgen. Die anzupflanzenden oder zu ersetzenden Straucher miissen durch
standortgerechte, heimische Arten erfolgen.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 13

Je Baum ist eine offene Pflanzflache von mindestens 6 m2 und ein durchwur-
zelbares Erdreich/Substrat von mindestens 12 m?2 sicherzustellen.
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Ortliche Bauvorschriften

Teill A-2

Gemeinde Marxzell EE
Bebauungsplan "Erweiterung Carl-Benz-Schule” — Entwurf MODUS CONSULT gm

SaCismihe, NO2NGS  Mirpsll_Schu's GFenligennd



16

Gemeinde Marxzell
Bebauungsplan “Erweiterung Carl-Benz-Schule” - Entwurf

Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften

MODUS CONSULT g



Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 17

2. Ortliche Bauvorschriften gemiR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putz- oder Holzfassaden oder Sichtmauer-
werk auszufiihren. Untergeordnet zum Hauptmaterial der Fassaden konnen
sonstige Baustoffe, insbesondere aus den Materialien Glas und Metall verwendet
werden.

2.1.2 Dachgestaltung
Zulassig sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung.

Der Abstand der technischen Dachaufbauten und der Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energie zur AuBenwand muss mindestens deren Hohe (inkl. Kon-
struktionshohe) aufweisen. Solardéacher sind hiervon ausgenommen.

2.1.3 Allgemeine Vorgaben zur Materialitdt und Farbigkeit

Bei der Gestaltung der Fassaden und Dacher sind keine reinen Primar- und
Sekundarfarben, keine Neon- oder glanzenden Farben, sondern nur gebrochene
Farbtone zuldssig. Blendende Materialien, ausgenommen an Glasflachen und
Solaranlagen, sind unzulassig.

2.2 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir bewegliche Abfall-
behalter, Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

In den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind offene Lagerplatze
unzulassig.

Platze fiir Abfallsammelbehalter sind, sofern sie von dem offentlichen StraBen-
raum oder Nachbargrundstiicken einsehbar sind, einzuhausen oder einzugriinen.

Als Einfriedung zulassig sind nur offene Zaunanlagen bzw. Einfriedigungen in
Form von Draht- und Gitterzaunen, auch mit Berankungen, sowie Hecken und
Straucher.

Bebauungsplan “Erweiterung Carl-Benz-Schule” - Entwurf MODUS CONSULT ==



18 Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften

2.3 Antennen und Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4-5 LBO)

AuBenantennen (inkl. Satellitenempfangsanlagen) sind nur auf den Dachern der
Gebaude und mit einem nach innen eingeriickten Abstand zur AuBenwand zu-
gelassen.

Niederspannungsleitungen miissen unterirdisch gefiihrt werden.
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfithrungen zum Vorgehen
enthélt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 "Erdarbeiten" ist zu beriicksichtigen. Sollten diese Regelwerke zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt
giiltigen vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Archéologische Funde

Archdologische Funde und Befunde miissen gemal den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 i.V.m. § 27 DschG).

Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 1 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken schadlos
versickert oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.
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Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden
auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versi-
ckert wird. Es sollte im Vorfeld gepriift sein, ob ein ausreichend groRer Grund-
wasserflurabstand fiir die Versickerung gewahrleistet ist.

Die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) ist zu
beachten.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet
unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bufgeld- und Strafvorschriften des §§ 69 ff
BNatSchG.

Folgende MaRnahmen sind daher bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen:

Gebaude sind vor Abriss- oder UmbaumaRnahmen hinsichtlich vorhandener
europarechtlich geschiitzter Arten und deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
durch einen Biologen zu priifen. Sind entsprechende Arten oder Statten vorhan-
den, sind die Bauvorhaben solange zu verschieben bis die Jungtiere die Fort-
pflanzungsstatte verlassen haben bzw. die Ruhestatte nicht mehr besetzt ist. Da
viele Tiere ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten haufig wechseln, sind zeitnahe
Einzelfallpriifungen vor den Eingriffen in jedem Fall erforderlich.

Es wird empfohlen AuBenbeleuchtungen nicht auf okologisch wertvolle Struktu-
ren auszurichten. Diese sind zudem hinsichtlich der Anzahl, Leuchtpunkthohe,
Flache der Lichtquellen, Lichtintensitat, Kontrast zur Umgebung und Streulicht zu
minimieren sowie gesteuert durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter bzw.
Bewegungsmelder anzubringen.

Die BaumaBnahme ist von einer dkologischen Baubegleitung und Umweltbau-
tiberwachung zu begleiten.
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Energie und Klimaschutz

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukdrper,
gute Warmedammung) werden fiir die Energiegewinnung emissionsarme Anlagen
flir regenerative Energien oder Anlagen mit Warmeriickgewinnung oder
Kraft-Warme-Kopplung empfohlen. Darliber hinaus besteht bei Lebensmittel-
markten eine hohes Einsparpotenzial bei Kiihlung, Belichtung und Beliiftung.

Gemeinde Marxzell 5]}
Bebauungsplan “Erweiterung Carl-Benz-Schule” - Entwurf MODUS CONSULT gm
sacar e, TR JEHS Marast_Schu's Ceageszd



26 Teil A - 4: Hinweise, nachrichtliche Obernahmen, Kennzeichnungen

Gemeinde Marxzell HE
Bebauungsplan “Erveiterung Carl-Benz-Schule” - Entwurf MODUS CONSULT gm



Teil B: Begriindung 27

Begrundung

Teil B
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Begriindung zum Bebauungsplan

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Ortsteil Pfaffenrot besteht die Grundschule Carl-Benz-Schule Marxzell-Pfaf-
fenrot am siidostlichen Ortseingang der Gemeinde Marxzell. Zur Sicherung einer
zeitgemaBen Schulentwicklung und um eine langfristige Schulkapazitat zu ge-
wahrleisten, auch im Hinblick der geplanten Zentralisierung, ist eine Erweiterung
der Grundschule am gleichen Standort notwendig. Da die Beurteilung nach § 34
BauGB nicht maoglich ist, mochte die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplan “Erweiterung Grundschule Pfaffenrot” die planungsrechtliche Grundlage
schaffen und eine unkontrollierte und unmaRstabliche Bauentwicklung vorbeu-
gen.

1.2 Verfahrensart

Die Flache des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Ortslage im Ortsteil Pfaffen-
rot der Gemeinde Marxzell. Demnach kann der Bebauungsplan als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Dies bedeutet, dass auf die Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB, auf den Umweltbericht gemaR § 2a BauGB sowie die friihzeitige Beteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Die Voraussetzungen hierfiir liegen vor, da es sich um eine Planung mit einer
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m? handelt. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder
Schutzzweck von Natura-2000 Gebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) oder
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

2. Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von ca.
1,6 ha umfasst das Flurstiick Nr. 311, auf dem die Schule mit Kindergarten und
Sporthalle hereits besteht, sowie die Flurstiicke Nr. 311/2 und Nr. 17. Der Gel-
tungsbereich liegt am siidostlichen Ortseingang an der Pforzheimer Strafe. Die
genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Ubersichtsplan
Geltungsbereich (Anlage C-2) dargestellt.
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3. Einordnung in itbergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Laut Landesentwicklungsplan 2002 vom 23.07.2002 liegt die Gemeinde Marxzell im
Mittelbereich Ettlingen in der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe/
Pforzheim in der Region Mittlerer Oberrhein zwischen den Landesentwicklungs-
achsen Karlsruhe (- Pforzheim) und Karlsruhe - Rastatt - Gaggenau/Gernsbach
(-Freudenstadt).

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
wird Pfaffenrot zusammen mit dem Ortsteil Schielberg als Erholungsort pradikati-
siert.

Das Plangebiet ist als Siedlungsflache im Bestand mit iberwiegender Wohn- und
Mischnutzung dargestellt. Direkt angrenzend verlauft eine Strafe fiir den regio-
nalen Verkehr,

3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) 2010 des Nachbarschaftsver-
bandes Karlsruhe (rechtsgiiltig seit 2004) wird das Plangebiet als Flache fiir Ein-
richtungen fiir den Gemeinbedarf (Bestand) mit der Zweckbestimmung “Schule”
und “Mehrzweckhalle ,Festhalle” ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fiir das Plangebiet liegt derzeit kein Bebauungsplan vor, die baurechtliche Beur-
teilung erfolgt daher derzeit nach den Vorgaben des § 34 BauGB.

4, Beschreibung des Plangebiets

4.1 Gelande

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Das Gelande fallt im Plangebiet von der Pforz-
heimer Strafe in Richtung Siidwesten um mehrere Meter ab.
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4.2 Katastrophenhochwasser

GemaR den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wiirttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 26.08.2024), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fiir HQ,o, HQq,, HQ,, Und HQ,,,., VOrhanden.

4.3 Mobilitat
4,31 FlieRender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird im Norden von der Pforzheimer StraBe (K 3555) erschlossen,
die als HauptverkehrsstralBe durch den Ortsteil Pfaffenrot verlauft.

Die K 3555 miindet in Richtung Norden in die LandesstraBBe L 564, die durch das
Albtal nach Ettlingen fiihrt. Uber die Autobahn-Anschlussstelle Ettlingen ist die
Bundesautobahn 5 (A 5 Frankfurt am Main - Basel) zu erreichen. Das Plangebiet
ist somit an das ortliche, regionale sowie iiberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Parkplatz, der fiir den Schulbetrieb
genutzt wird.

4.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) ist vom Plangebiet aus iiber die
direkt anliegende Bushaltestelle ‘Carl-Benz-Schule’ zu erreichen. Von hier aus
fahrt die Buslinie 154 (Marxzell - Pfaffenrot - Marxzell), die unter anderem auch
den Bahnhof von Marxzell anfahrt.

Der im Tal liegende Bahnhof der Gemeinde Marxzell ist ca. 1,4 km vom Plangebiet
entfernt. FuBldufig ist er in ca. 25 Minuten und mit dem PKW in 5 Minuten zu
erreichen. Der Bahnhof bietet auch Moglichkeiten zum Abstellen des PKW's (Park
& Ride Parkplatze). Uber die S1 ist Marxzell an das Oberzentrum Karlsruhe, Ett-
lingen, Hochstetten und Bad Herrenalb angebunden. Es ist somit ein Anschluss
an den regionalen und {iberregionalen Schienenverkehr gegeben.

4.3.3 Radverkehr und FuBganger

Uber das offentliche StraRennetz kdnnen FuRgénger und Radfahrer das Plan-
gebiet erreichen. Fiir Radfahrer besteht keine gesonderte Infrastruktur.
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In den Schulwegeplanen der Gemeinde Marxzell werden die jeweiligen Schulen
und mogliche Gefahrenstellen gekennzeichnet. Fiir die Carl-Benz-Grundschule
besteht eine Gefahrenstelle an der Kreuzung Pforzheimer Str./Breitenacker sowie
an der Kreuzung Pforzheimer Str./HolzbachstralRe.

4.4 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im innerortlichen und bereits zum Teil bebauten Bereich.
Damit sind Ver- und Entsorgungssysteme in den Strafenziigen vorhanden.

4.5 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.5.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Im Plangebiet besteht die Carl-Benz-Grundschule sowie ein Kindergarten und
eine Sporthalle. Zudem besteht innerhalb des Plangebiets ein Parkplatz, der fiir
den Schulbetrieb genutzt wird.

4.5.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet wird {iberwiegend von einer ein- bis zweigeschossigen Wohnbe-
bauung mit Satteldachern umgeben. Ostlich vom Plangebiet befindet sich ein
Lebensmittelmarkt. Zudem sind entlang der Pforzheimer StrafRe weitere Misch-
nutzungen vorhanden.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Ziel der Planung ist die Erweiterung der bestehenden Grundschule sowie die
Bestandssicherung der bestehenden Gebdude im Ortsteil Pfaffenrot zur Siche-
rung der Schulkapazitat im Hinblick auf die geplante Zentralisierung,

5.2 Nutzungskonzept

Die Planung sieht die Erweiterung der bereits bestehenden Grundschule in Pfaf-
fenrot als Anbau siidostlich an den Kindergarten vor. Dabei handelt es sich um
einen 3-geschossigen Anbau, der aufgrund der Topographie innerhalb des Plan-
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gebiets aus nordlicher Richtung zwei Geschosse aufweist. In Zusammenhang mit
den BaumaBnahmen fiir den Neubau soll auch eine Erweiterung bzw. Umbau des
bestehenden Kindergartens im Untergeschoss erfolgen. Insgesamt sollen mit
dem Neubau weitere Raumlichkeiten fiir die Grundschule sowie fiir den Kinder-
garten ermoglicht werden.

Im Untergeschoss sowie im Erdgeschoss ist der Anbau mit dem bestehenden
Gebaude der Kita verbunden. Ein separater Eingang befindet sich im Erdgeschoss.
Im Obergeschoss sind tliberwiegend Klassenraume geplant, in diesem Geschoss
besteht keine Verbindung zum Bestandsgebaude, da dieses niedriger ist.

5.3 Mobilitat
5.3.1 FlieRender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird weiterhin {iber die Pforzheimer StraBe erschlossen, kiinftig
tiber zwei Zufahrten. Die Zufahrt auf die Stellplatze kann entsprechend iiber
Zufahrten und dann aus dem Plangebiet selber erfolgen.

Der bestehende Parkplatz im Siiden weicht dem Neubau. Dafiir sollen entlang der
Pforzheimer StrafRe neue Stellpldtze entstehen.

5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Bereich des Offentlichen Personennahverkehrs sind durch die Planung keine
Anderungen angedacht, an der derzeitigen OPNV-Struktur wird festgehalten.

5.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuRganger erfolgt auch weiterhin tiber die an
das Plangebiet angrenzenden StrafRen und Wege. Es gelten die aktuellen Schul-
wegeplane der Gemeinde Marxzell.

5.4 Technische ErschlieBung

Durch die bereits vorhandenen Nutzungen bestehen bereits Ver- und Entsor-
gungssysteme innerhalb des Plangebietes. Die Anschlussmadglichkeiten des
Gebietes an die technische Infrastruktur sind somit iiber die angrenzenden
ErschlieBungsstraBBen vorhanden.
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5.5 Griinordnung und Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits versiegelt. Teile der vorhandenen Baume sollen weiter-
hin gesichert werden oder bei Abgang gleichwertig ersetzt werden. Die Freifla-
chen sind entsprechend der textlichen Vorschriften zu begriinen. Die Befestigung
von Flachen ist zum Schutz des Landschaftshaushalts zu minimieren.

Trotz der geplanten Erweiterung innerhalb der Flache des bestehenden Schule,
werden keine bzw. nur geringe umweltrelevante Anderungen erwartet.

Durch die festgesetzten Pflanzgebote werden Lebensraume fiir Tiere erhalten
und geschaffen. Die Hinweise zum Artenschutz sind zu beachten.

6. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

Die zulassigen Nutzungen sichern die Nutzungen, die bereits bestehen. Die Kin-
dertagesstatte sowie die Schule werden lediglich erweitert, es kommt zu keiner
Nutzungsanderung. Auch die Mehrzweckhalle bleibt unverandert gesichert.

6.2 MaB der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl

Die zuldssige Grundflachenzahl ermoglicht die geplante Bebauung. Die Uber-
schreitungsmoglichkeit der Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen vermeidet eine
wesentliche Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung unter
Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes und der Griinordnung.

Auf & 9 Abs. 1 LBO BW wird hingewiesen. Demnach miissen die nichtiiberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen sein, soweit diese Flachen nicht
fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder
Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich, so sind
die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaRnahme wirtschaftlich zumutbar ist.
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6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Gebaudehdohe ermoglichen den Erweiterungsbau der
Schule. Um die Erweiterung der Schule angemessen der Schiilerzahl zu ermogli-
chen, ist der Anbau um ein Stockwerk hoher als das Bestandsgebaude. Hier wird
auch das Ziel des sparsamen Umgang mit Grund und Boden verfolgt. Der Anbau
gliedert sich trotzdem in die Umgebung ein. Eine Uberschreitung der Hohe bauli-
cher Anlagen durch ggf. notwendige Dachaufbauten wird gebietsvertraglich aber
ausreichend zugelassen. Solaranlagen auf dem Dach werden dabei begiinstigt.

6.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
6.3.1 Bauweise

Die abweichende Bauweise ermdglicht den Erweiterungsbau der Schule. Die
amorphe Gestalt des Baufensters ist der Topographie und der Lage der Bestands-
gebaude geschuldet.

6.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubare Grundstiicksflache ermoglicht den geplanten Erweiterungsbau
der Schule sowie die bisherigen Nutzungen.

6.4 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten

Die Flache fiir Stellplatze definiert den Parkplatzbereich in Erganzung zur liber-
baubaren Grundstiicksflache.

Der Ausschluss von Garagen, Nebenanlagen in Form von Gebauden und Carports
auferhalb der tiberbaubaren Grundstuicksflache dient dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes.

6.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Bepflanzungen

6.5.1 Bodenschutz

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiiter, zum Schutz und Pflege der
Natur, zur Verbesserung des Kleinklimas und der Unterstiitzung des natiirlichen
Wasserkreislaufs sind verschiedene MaRnahmen festgesetzt, die auch dem Orts-
bild zu Gute kommen.
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Die Festsetzung zum Umgang mit dem Oberboden dient der Wasserdurchlassig-
keit, der Grundwasserneubildung und der Beliiftung des Erdreichs und der Pflan-
zen. Sie konkretisiert den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB.

6.5.2 Wasserdurchldssige Materialien

Die wasserdurchlassige Ausbildung von oberirdischen PKW-Stellplatzen dient, als
MaBnahme zur Wasserdurchlassigkeit und Beliiftung des Erdreichs. Hierdurch
werden im Sinne einer Minimierungsmafnahme Bodenfunktionen erhalten oder
wieder hergestellt.

6.5.3 Unzuldssige Dachflichenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen werden
zum Schutz vor schadlichen Schwermetalleintrdgen in das Grundwasser ausge-
schlossen. Regenfallrohre und -rinnen werden hiervon bauplanungsrechtlich vor
dem Hintergrund bestehender Bagatellgrenzen ausgenommen, die auch bei
Auflagen Beachtung finden konnten.

6.5.4 Leuchtmittel

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Lampen sowie die Begre-
zung der Abstrahlrichtung bei der AuBenbeleuchtung dient dem Schutz der
Insekten selber und als Nahrungsgrundlage. LED's sind dabei energieeffizient und
im Vergleich unterschiedlicher Leuchtmittel besonders insektenfreundlich.

6.5.5 Artenschutz

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz (Teil C-3) sind MaBnahmen zum
Artenschutz notwendig. Diese umfassen Vogelschutzverglasung und die zeitliche
Begrenzung von Geholzrodungen auf auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Uber-
winterungszeit von Fledermausen. Des Weiteren miissen entfallene Fledermaus-
quartiere ersetzt werden, damit sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die
Fledermauspopulation auswirkt.

Bei potenziellen Eidechsen vorkommen miissen diese fachgerecht vergramt oder
versetzt werden und ein erneutes Einwandern wahrend der Bauzeit verhindert
werden.
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6.5.6 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zu Gunsten der Flora und Fauna sowie des Kleinklimas (z.B. gegen Uberhitzung im
Parkplatzbereich) und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind zur
Pforzheimer StraBe hin Bereiche mit zu erhaltenden Baumen und Strauchern
festgesetzt.

In der nicht tiberbaubaren Grundstiickflache mit der Zweckbestimmung ‘Vegeta-
tionsflache’ sind notwendige Nebenanlagen zuldssig, um die Hauptnutzung im
Planbereich nicht zu erschweren. Ansonsten sind die Flache zu Gunsten der Flora
und Fauna zu begriinen und zu pflegen, auch um die Versiegelung im Plangebiet
auf das Notigste zu reduzieren.

Dachbegriinung dient der Flora und Fauna, dem Kleinklima, dem Schutzgut Boden
und der Abflussverzogerung, dariiber hinaus auch der Ortsbildgestaltung. lhre
Dachabdichtung ist aufgrund ihrer temperaturausgleichenden und UV-schiitzen-
den Wirkung in der Regel deutlich langlebiger als beispielsweise bei Kiesdachern.
Allerdings sind die Investitionskosten meist hoher. Eine gewisse Flexibilitat wird
zudem offengehalten dadurch, dass nicht die gesamte Dachflache zu begriinen
ist. Da die bestehenden Gebaude statisch ohne Dachbegriinung konzipiert sind,
sind deren Dacher von der Begriinungspflicht ausgenommen.

Insgesamt entsteht eine mit der geplanten Erweiterung kompatible hochwertige
Eingriinung des Plangebietes, und ein angestrebter griiner Gebietscharakter.
Zudem dienen die Griinfestsetzungen dem Mikroklima, wirken gesundheitlichen
Gefahren durch Uberhitzung entgegen und begiinstigen eine angemessen Flora
und Fauna. Eine zusatzliche Bepflanzung ist immer maglich.

6.5.7 Allgemeine Vorgaben zur Bepflanzung

Um den griinen Gebietscharakter auch in Zukunft zu bewahren sind die Pflan-
zungen zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Dauerhaftigkeit der festge-
setzten Anpflanzungen wird durch Pflege und Erhaltungshindung gesichert. Die
Bepflanzungen sollen standortgerecht sein, damit diese vorteilhaft fiir die Fauna
vor Ort ist und sie den Witterungsbedingungen standhalten - auch in Betracht
auf den Klimawandel.

Zur Sicherung der Baume und des Wurzelwerks werden offene Pflanzflachen bzw.
Baumscheiben festgesetzt. Diese Abdeckung verhindert die Schadigung des
Wurzelwerkes bei Belastung durch Begehen und Befahren und gewahrleistet den
Zufluss von Regenwasser und Luft.
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Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

1. Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbhereich der drtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Erweiterung Carl-Benz-Schule” iiberein
(s. Teil B-1 Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage C-2).

2. Ziele der Planung

Die Plangrundlagen und allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5
ausfiihrlich dargelegt.

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die Einbindung
des Planbereichs in das Ortshild Wert gelegt.

3. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen einheitlichen Gebietscharakter zu sichern bzw. zur gestalterischen
Einbindung der geplanten Baukorper in die Umgebung, werden Anforderungen an
die Gestaltung der Fassaden und der Dacher der Gebaude in Form von Material-
und Farbvorgaben und Vorgaben beziiglich der Dachform gestellt. Die Festset-
zungen werden als Mittel zur gestalterischen Steuerung angewendet, um ein
MindestmaR an stadtebaulicher und architektonischer Qualitat bereits in den
ortlichen Bauvorschriften zu sichern.

Die Festsetzung der Dachform und -neigung soll eine geordnete stadtebauliche
Gesamtgestalt sicher stellen, ohne Anlagen fiir regenerative Energien zu stark
einzuschranken. Diese Dachform ermoglicht eine Begriinung und damit auch eine
gestalterische Aufwertung des Daches. So werden zu grofRe Hohendifferenzen und
eine zu groRe gestalterische Flexibilitdt in der Dachgestaltung vermieden. Die
vorgeschriebene Gestaltung der Dachgestaltung dient dem Einfiigen der Er-
weiterung in das Orts- und Landschaftsbild und der architektonische Gestaltung.
Eine Begriinung (statt eines gedeckten Daches) oder die Errichtung von Solar-
bzw. PV-Anlagen auf den Dachern oder auf einzelnen Teilflachen soll hierbei
zulassig bleiben. Dachaufbauten sollen gegeniiber der Architektur optisch in den
Hintergrund treten.
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46 Teil B - 2: Begriindung zu den drtlichen Bauvorschriften

Die Verwendung von Materialien mit reflektierenden Eigenschaften ist zur Ver-
meidung von Blendungen nicht zulassig.

Die Farb- und Materialwahl wird zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und
zur Vermeidung von Blendeffekten begrenzt und einer aufdringlichen Gestaltung
entgegengewirkt.

3.2 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir bewegliche Abfall-
behilter, Einfriedigungen

Offene Lagerpldtze sind in den unbebauten Flachen aus ortsgestalterischen
Griinden unzulassig, ebenso wie einsehbare nicht eingehauste Abfallsammelbe-
halter. Funktional notwendig ist hiervon abweichend die Offnung der Abfall-
behalter zum Gebaude (inshesondere am Anlieferbereich).

Um ein natiirliches bzw. offenes Erscheinungsbild zur Umgebung zu gewahr-
leisten, sind nur offene Zaunanlagen bzw. Grundstiickseinfriedigungen in Form
von Draht- oder Holzzaunen, auch mit Berankungen, sowie Hecken zuldssig.

3.3 Antennen und Niederspannungsleitungen

AuBRenantennen und Satellitenempfangsanlagen sollen sich in die Gebaude-
gestaltung einfiigen und das Orts- und Landschaftsbild nicht stéren. Entspre-
chend ist ihre Lage auf das Dach mit Abstand zur AuRenwand begrenzt.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu stéren, miissen Niederspannungs-
leitungen unterirdisch gefiihrt werden.
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Umweltbericht

Teil B -3
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Umweltbericht

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemalR § 2a BauGB kann gemaR § 13a
BauGB verzichtet werden, da die festgesetzten Grundflachen insgesamt weniger
als 20.000 m? betragen. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet (C-3 Fachbeitrag Artenschutz).

Die erwarteten Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Fliche,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt werden als gering erachtet. Bestehende Gehdlze auf
dem Areal konnen teilweise erhalten werden. Der zuldssige Versiegelungsgrad
und die zulassige Hohe baulicher Anlagen bleiben trotz der baulichen Erweite-
rung niedrig. Es werden zudem randliche Eingriinungen, Dachbegriinung oder
Solaranlagen, versickerungsfahige Stellplatze und erganzende okologische Rege-
lungen getroffen.

Der Fachbeitrag Artenschutz (Anlage C-3) lasst keine artenschutzrechtlichen
Verbotstathestande erwarten, welche dauerhaft der Realisierung der Planung
entgegenstehen. Dass Eidechsen oder Fledermause potenziell vorkommen kén-
nen ist planerisch beriicksichtigt. Fiir diese werden SchutzmaBnahmen festgelegt.
Auch wird der Gehdlzrodungszeitpunkt zum Schutz der Vogel und Fledermause
auf auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Uberwinterungszeit der Fledermause
beschrankt. Die im Fachbeitrag Artenschutz aufgefiihrten MaRnahmenempfeh-
lungen sind beriicksichtigt. Fiir Insekten und damit auch zu Gunsten der Nah-
rungsgrundlage der Vogelwelt und Eidechsen sind die Begriinungen im Gebiet
und insektenfreundliche Leuchtmittel hilfreiche Erganzungen.

Die festgesetzte Planung erreicht im Zusammenspiel mit der LBO eine Durch-
griinung des Plangebietes, welche fiir die innerdrtliche Lage am Ortsrand aus-
reichend ist. Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der bereits vorhandenen
Versiegelung und bestehenden Nutzungen gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Negative umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, die der Planung entgegen-
stehen kénnten, sind mit der getroffenen Larmkontingentierung nicht zu erwar-
ten.

Auf Teil A-5 Archaologische Funde wird verwiesen. Es sind keine Kulturdenkmale
mit Umgebungsschutz bekannt. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige
Sachgiiter sind nicht bekannt.
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Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen, die Risiken fiir die Umwelt ergeben, ist nicht ersicht-
lich. Erhebliche Emissionen, Abfélle oder Abwésser, die besonderer Regelungen
bediirfen, sind aufgrund der Bebauungsplanung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzgebietszone.

Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen oder von Rechtsverordnungen zur Erhaltung der bestmoglichen Luftquali-
tat sowie sonstige Belange des Umweltschutzes oder ihre Wechselwirkungen, die
das offentliche Interesse an der Planung iiberwiegen oder der Planung sogar
entgegenstehen, bestehen nicht oder sind nicht ersichtlich.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht ersichtlich.
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Kenndaten der Planung
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Kenndaten der Planung

ldchenverteilung

Flache fiir Gemeinbedarf 14.238
Private Verkehrsflache 461
Offentliche StraRenverkehrsfliche 1.781

Summe 16.480

Tab. 1: Kenndaten der Planung
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

TeilC-2
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Fachbeitrag Artenschutz

TeilC-3
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990, zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992, zuletzt gedndert und erganzt durch Artikel
15 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 46)

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S, 2542), zuletzt geidndert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23. Juni 2015, zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 3. Dezember 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar
2023 (GBL. S. 26, 43)

Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 3, Juli 2024 (BGBI, 2024 | Nr. 225, Nr. 340)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 4, November 2020 (BGBL. | S. 2334)

TA Ldrm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 ((GMBL Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5S)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5, Mérz 2010 (GBI, 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gedandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12, November
2024 (GBL. 2024 Nr. 98)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften “Erweiterung Carl-Benz-Schule”

11

1.2

21

2.2

23

2.4

31

32

3.3

4.1

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beteiligung der Biirger sowie Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss
Abwdgungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat
gemaB 10 Abs. 1 BauGB

Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10
Abs. 3 BauGB
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Satzung zum Bebauungsplan sowie zu den ortlichen Bauvor-
schriften “Erweiterung Carl-Benz-Schule”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
394) und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422) und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24, Juli 2000, zuletzt Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November
2024 (GBL. 2024 Nr, 98)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom ... den Bebauungsplan “Er-
weiterung Carl-Benz-Schule” sowie die ortlichen Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan als Satzung heschlossen:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

Teil A Bestandteile

A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom

A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Teil B Begriindung

B-~1 Begriindung zum Bebauungsplan
B-2 Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht
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Anlagen

Kenndaten der Planung

Ubersichtsplan Geltungsbereich

Fachbeitrag Artenschutz

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestdtigungen

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
........................ wird bestatigt.

Gemeinde Marxzell

Marxzell, den ...

Sabrina Eisele, Biirgermeisterin
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